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RAPORT 

privind inchirierea de active corporale disponibile

Societatea este amplasata pe un teren in suprafata  de 77.361,17 mp din care 45.650 mp sunt ocupati cu cladiri industriale si 1.350 mp cu cladiri administrative.

Suprafetele construite sunt utilizate dupa cum urmeaza:

· 29.524,8 mp cladiri in care se deruleaza procesele MECOD;

· 8.435    mp cladiri inchiriate;

· 9.040,2 mp cladiri neutilizate

Consiliul de Administratie al s.c. Mecanica Codlea S.A. propune valorificarea spatiilor listate mai jos, prin inchiriere, fapt care confera urmatoarele avantaje:

· reabilitarea spatiilor inchiuriate cu efortul initial al chiriasului urmand ca valoarea investitiilor sa se deduca din chirie pe perioada de derulare a contractului. Acest lucru conduce la protejarea activelor, cresterea valorii lor patrimoniale si la imbunatratirea imaginii firmei;

· inceteaza contributia defavorabila la Contul de Profit si Pierdere a acestor active si se inlocuieste cu o contributie favorabila care afecteaza in acelasi mod si fluxul de numerar. Chiria medie perceputa este de 2,5 EUR/m2.   

Sunt propuse spre inchiriere urmatoarele spatii:

· Hala Jenti 4b – 3845,5 m2

· Hala prelucrari mecanice 1g – 3358 m2

· Hala montaj –vopsitorie 1h – 1328 m2

· Centrala termica 25a – 351 m2

· Atelier Tratament termic - in cadrul 2d– 650 m2

· Extindere Atelier Tratament termic - in cadrul 2d– 400m2

In conditiile in care va fi decisa incetarea activitatii de productie, la spatiile de mai sus se vor adauga altele in raport cu doleantele clientilor care vor fi identificati.

Exista posibilitatea identificarii unor clienti care pot dori inchirierea unor utilaje sau instalatii industriale. Inchirierea acestora va conduce implicit si la inchirierea spatiilor in care mijloacele de productie functioneaza.

Trebuie sa facem sublinierea ca, in conditiile incetrarii actrivitatii in interiorul activelor, ritmul de degradare a acestora va fi accentuat deoarece:

· strea de intretinere a activelor, cu exceptia celor reabilitate in ultimii 3 ani, nu este propice pentru conservare: hidroizolatii compromise, geamuri lipsa;

· uzura accentuata a instalatiilor de apa si inexistenta instalatiilor de incalzire conduce la o degradarea accentuata a acestora in perioada de iarna.

Cele descrise mai sus vor conduce la o diminuare semnificativa a valorii activelor in momentul valorificarii lor, sub orice forma.

Solicitarea de aprobare a valorificarii prin inchiriere este pentru perioade mai mari de 1 an iar valoarea activelor propuse depaseste 20% din activul net contabil, mai putin creantele.
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